Stredna odborni $kola polytechnicka
Jel3avska 404
026 01 Dolny Kubin - Kiiazia

= ZILINSKY
i z SAMOSPRAVNY
® KRAJ

ZMLUVA O NAJME
& 00018/2023/SOSPDK/38/EKO

(dalej len ,,zmluva)
uzatvorend podla § 663 a ndsl. Obcianskeho zdkonnika, zdkona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich
uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a Zdsadami hospoddrenia a nakladania s majetkom
Zilinského samosprdvneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Strednd odbornd Skola polytechnickd

Sidlo: Jelsavska 404, 026 01 Dolny Kubin — KnazZia
Statutdrny orgdn: Ing. Adriana Bellova, riaditelka

ICO: 00891479

Bankové spojenie:

Zriadovatel a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel’™)

Ndjomca:

Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

IC DPH/DIC:
Bankové spojenie:
Cislo tictu:

Zapisany v registri:
(dalej len ,, najomca*)

Stdtna pokladnica,

IBAN: SK02 8180 0000 0070 0054 3007

Zilinsky samosprdavny kraj, Komenského 48,011 09
Zilina

Autoskola Plus s.r.o
Medzihradska 1296/49, 026 01 Dolny Kubin
Ing. Jozef Trunkvalter
36402575
SK2020132125
SLSP a.s.
SK71 0900 0000 0003 2183 8226
Oddiel:Sro Vlozka cislo 13284/L OS Zilina

(dalej spolocne pre prenajimatela a ndjomcu aj ako ,, zmluvné strany*)

Clinok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,, ZSK*) je vlastnikom: nehnutePnosti — pozemku:
* parc. & 242/1, zastavané plochy a nddvoria, o vymere 13 909 m’ a
ktoré si vedené Okresnym viradom Dolny Kubin, katastrdalnym odborom, na liste vlastnictva ¢. 3830
pre katastrdine izemie KnaZia.
2. Prenajimatel je spravcom majetku uvedeného v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zdsad hospoddrenia
a nakladania s majetkom ZSK je oprdvneny ho (alebo jeho cast) so sihlasom zriadovatela
(viastnika) prenechat do ndjmu.



3. Tdto zmluva sa uzatvdra na zdklade vysledku priameho ndjmu, ktory sa zacal diom zverejnenia jeho
vyhldsenia a to diia 24.02.2023 na webovej strénke ZSK, na webovej strdnke Strednej odbornej skoly
polytechnickej, Dolny Kubin - KfiazZia, na viradnej tabuli ZSK a v regiondlnej tlaci.

Clinok I1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel prenechdva a ndjomca prebera do ndjmu: ¢ast’ z pozemku (asfaltovd plocha o vymere
750 m’) nachdadzajiicu sa na nehnutelnosti - pozemku:
« parc. ¢. 242/1, zastavané plochy a nddvoria, o vymere 13 909 m’
v aredli Strednej odbornej skoly polytechnickej, Dolny Kubin - Knazia, vedend Okresnym tiradom
Dolny Kubin, katastrdalnym odborom, na liste viastnictva ¢. 3830 pre katastrdlne itizemie KnaZia
(dalej len ,,predmet ndajmu®).

Situacny ndacrt predmetu ndjmu je v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

Clinok 1.

Uéel ndajmu
Ndjomca je oprdvneny predmet ndjmu vyuZivat za ucelom vykondvania skusobnych jazd v ramci
praktickej vyuchy ucastnikov kurzov autoskoly.

Clinok 1V,
Doba niajmu

Ndjomnd zmluva sa uzatvdra na dobu urciti, a to I rok, odo dia nadobuydnutia iicinnosti zmluvy podla
él. XII ods. 7, s moznostou predlZenia v zmysle Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom ZSK,

najviac viak na 5 rokov.

Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu ndijmu

1. Zmluvné strany su povinné ku dnu zacatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu .

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k ddtumu skoncenia tejto zmluvy predmet ndjmu
vypratat  a protokoldrne odovzdat prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal a pocas najomného
vztahu uzival vrdtane technického zhodnotenia tak ako je dohodnuté v tejto zmluve, s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky ndklady na
uvedenie  predmetu ndjmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opolrebenie.

4. Ak ndjomeca neodovzda predmet ndjmu prenajimatelovi v posledny den skoncenia ndjmu, zmluvné
strany sa dohodli tak, Ze touto zmluvou je prenajimatel splnomocneny k tomu, Ze predmet ndjmu
maoze vypratat' na ndklady a zodpovednost ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel Ziadnu
zodpovednost' za pripadmi Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel je povinny termin
vypratania  predmetu ndjmu ozndmit ndjomcovi aspon 5 dni pred pldnovanym terminom
uskutocnenia vypratania.

Clinok VI.
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Ndjomné

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie celého predmetu ndjmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
ndjomné: 1275,00 €/rok.

. Ndjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi mesacné ndjomné podla ods. 1 tohto ¢lanku vidy za
prislusny kalenddrny mesiac, na zdklade vystavenej faktury prenajimatelom, bezhotovostnym
prevodom na icet prenajimatela, variabilné cislo: cislo zmluvy. Faktira je splatnd do 14 dni odo
dna jej dorucenia ndjomcovi.

Vo vyske ndjomného nie si zahrnuté whrady za sluzby spojené s ndjmom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit
z dovodu rastu  spotrebitelskych cien (infldcie) az do vysky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitelskych cien za uplynuly kalenddrny rok na zdklade kazdorocného vyhldsenia Statistického
tradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat ndjomcu o zvySeni ndjomného. Zvysené
ndjomné je zdvizné pre ndjomcu od nasledujiiceho kalenddrneho mesiaca po doruceni pisomného
ozndmenia ndjomcovi zo strany prenajimatela. Prdvo zvysenia ndjomného podla tohto bodu méze
prenajimatel uplatnit’ len jedenkrdt za obdobie kalenddrneho roka. Ozndmenie vyhotovené
prenajimatelom ohladom vpravy dojednanej vysky najomného podla tohto bodu bude obsahovat
udaje o percente zodpovedajice rocnej miere infldcie meranej indexom spotrebitelskych cien
vyhlasovanej Statistickym tiradom Slovenskej republiky, vypocte upravenej sumy dojednanej vysky
ndjomného a samotnej upravenej sumy dojednanej vysky najomného. Prenajimatel moze po prvy
krat uplatnit dojednanie v tomto odseku po troch rokoch ndjmu.

Clinok VII.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude poskytovat ndjomcovi v pripade potreby sluzby
spojené s najmom a to. odhfianie snehu v zimnych mesiacoch. Sluzba bude vyuctovand individudlne
podla potreby a rozsahu.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude mat bezplatne k dispozicii WC v budove skolskej jeddlne
a pristresok (objekt altanku) v pripade nepriaznivého pocasia v ¢ase skusok.

Cldnok VIIL
Sankcie

. V pripade, ze ndjomca si nesplni povinnost riadne a v cas zaplatit ndjomné je prenajimatel
oprdavneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy
den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela
na ndhradu skody, ktorej sa méze prenajimatel domdhat’ bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej
pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikda ndjomcovi povinnost' platit’ iiroky z omeSkania a
povinnost ostatnych plneni podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnii inak.

Ak ndjomca neuhradi dohodnuté ndjomné podla ¢l. VI tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske a
véas), je povinny zaplatit prenajimatelovi wrok z omeskania vo vyske podla § 1 ods. 2 nariadenia
Viddy SR ¢ 21/2013 Z. z, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného zdakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Ak ndjomca neuhradi platby tj. ndjomné riadne (v stanovenej vyske a vcas), je povinny zaplatit
prenajimatelovi aj pausalnu ndhradu ndkladov spojenych uplatnenim pohladavky, a to bez potreby
osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia viady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa
vvkondvajii niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.



Clinok IX.
Prdva a povinnosti zmluvnych strdn

1. Na strane prenajimatela:
a) povinnost odovzdat predmet ndjmu uvedeny v clanku I1. tejto zmluvy,

b) povinnost umoznit ndjomcovi uzivat’ predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom,

c) povinnost riadne a viéas poskytovat ndjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal, pripadne
zabezpecit' ich poskytovanie,

d) prdvo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu riadnym
spésobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi pravaymi
predpismi a za tymio ucelom je oprdavneny vviadovat pristup na/do predmetu ndjmu.

2. Na strane ndjomcu:

a) povinnost uzivat predmet ndjmu len na iicel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné riadne a véas v termine splatnosti,

c) povinnost uZivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost zabezpecit na viastné ndklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu,

e) povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékolvek stavebné/tipravy a opravy predmetu
ndjmu — bez predchddzajiiceho pisomného siihlasu nie je oprdvneny tieto uskutocnit; potrebu
oprav, ktoré su v rézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi
bezodkladne, v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

)  povinnost zabezpecovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne zdaviznych
prdavnych predpisov na tiseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu
ndjmu, naymd vyplhvajice zo zdkona ¢. 12472006 Z. z. v platnom zneni,

g) povinnost, bez zbytocného odkladu, pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu udajov tykajucich
sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena oprdvnenia, zruSenie oprdvnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) ndjomca nesie zodpovednost za cinnosti, ktoré uskutochuje v predmete ndjmu vrdtane
zodpovednosti za konanie 0séb, ktorym ndjomca poskytuje svoje sluzby. Cinnosti vykondva na
vlastné riziko a nesie zodpovednost aj v pripade iirazov 0séb zdrZujiicich sa v predmete ndjmu.

3. Ndjomca nie je oprdvneny vykondvat Ziadne stavebné upravy tykajiice sa predmetu ndjmu bez
predchddzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca méze poZadovat uhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny sihlas
a prenajimatel sa v tomto stthlase zaviazal uhradit tieto ndklady

4. Najomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani jeho cast do  uZivania (napr.
podndimu, vypozicky) tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom zatazit,
bez predchddzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu ndjomcom.

6. Ndjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ndjmu, osobne si ho prezrel
pred prihldsenim sa do sitaze, predmet ndjmu povazuje za sposobily na icel ndjmu uvedeny v tejto
zmluve a pre tento ucel vyuzitia nepozaduje od prenajimatela Ziadne vpravy a v tomto stave ho bez
vwhrad preberd do uZivania.

7. Ndjomca sa zavizuje poskytmit zlavu z kurzovného pre Ziakov SOSP vo vyske 10 % z ceny kurzu.

Clinok X.
Skoncenie ndjmu



1. Ndjom podla tejto zmluvy skonci uplynutim doby ndjmu, na ktoru bol dojednany v clanku IV. tejto
zmluvy. PouZitie a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obéianskeho zdkonnika zmluvné strany dohodou
vylucujii.

2. Ndjom je mozné skoncit kedykolvek aj na zdklade vzdajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel moézZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len, ak

a) ndjomea uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného,

¢) ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho cast do podndjmu bez sithlasu prenajimatela.
4. Ndjomca moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len, ak

a) strati sposobilost prevadzkovat cinnost, na ktori si predmet ndjmu najal;

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uzZivanie.

5. Vypovednad lehota je trojmesacnd okrem pripadu, ak ndjomca bude uzZivat predmet ndjmu v rozpore
s dohodnutym ucelom, alebo meskd s vhradou ndjomného alebo vthrady za sluzby spojené s ndjmom
viac ako 1 mesiac, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plynut’ prvym diom mesiaca
nasledujiiceho po dorucent vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel ma prave odstupit’ od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zdkone, v tejto zmluve,
alebo ak najomca podstatnym sposobom porusuje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy (pre
odstrdnenie pochybnosti: pravo odstupit’ od zmluvy nie je mozné uplatiiovat'v pripade, ak tdto zmluva
stanovuje pre pripad poruSenia prislusnej povinnosti moznost zmluvu vypovedat). Odstipenim od
tejto zmluvy sa zmluva nerusi od pociatku, ale az odo dha dorucenia odstipenia ndjomcovi.
Odstipenie musi mat’ pisomnii formu, musi byt dorucené druhej zmluvnej strane a musi byt v iom
uvedeny konkrétny dovod odstupenia, inak je neplatné.

Clinok XI.
Dorucovanie

Dorucovanie, pisomné oznamovanie, ako aj vietka pisomnd komunikdcia sa pre ucely tejto zmluvy
vykondva postou na posledmi zndmu adresu sidla zmluvnej strany, alebo osobnym dorucenim. Obe
zmluvné strany sa zavdzuji vzdjomne si bez zbytocného odkladu pisomne oznamovat’ zmenu adresy
sidla. Pokial niektord zo zmluvnych strdan tito svoju oznamovaciu povinnost' nesplni, povaZuje sa za
adresu pre dorucovanie adresa sidla, uvedend v tejto zmluve. Listina adresovand druhej strane, ktord
Jje dorucovanda postovym podnikom sa povazuje za dorucenii okamihom jej dorucenia druhej strane
(adresdtovi). V' pripade, ak sa zdsielka vrdti odosielatelovi ako nedorucend, neprevzatd, alebo
nedorucitelna plati, Ze zasielka sa povazuje za dorucenu diiom jej navrdatenia odosielatelovi ako
nedorucenej (fikcia dorucenia). Takto dohodnutd fikcia plati aj v pripadoch, ked':

a) sa adresdt v mieste dorucenia nezdrzuje,

b) sa adresdt o doruceni (uloZeni) zdsielky nedozvedel,

¢) sa zasielka vratila odosielatelovi ako nedorucend, neprevzatd, alebo nedorucitelna.

Pokial adresat prevezme zasielku skor, ako by podla tohto ustanovenia mali nastat’ ucinky fikcie
dorucenia, zdsielka je dorucend okamihom jej fyzického prevzatia adresdtom. Dorucenie druhej
zmluvnej strane je platne a ucinne vykonané aj vtedy, ak sa dorucuje druhej zmluvnej strane oproti
podpisu kdekolvek, kde bol adresat zastihnuty.

Clinok XII.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit' a doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k zmluve
(s vynimkou pripadu podla ¢l. VI. ods. 4 ).



2. Prdvne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a ostatnymi platnymi pravaymi predpismi majiicimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Vsetky spory vyplyvajiice z tejto zmluvy alebo suvisiace s fiou, ktoré medzi uc¢astnikmi zmluvy vzniknu
sa budi riesit’ predovietkym vzdjomnou dohodou. V pripade, Ze neddjde k dohode, budii spory
rozhodované podla platnych predpisov SR a prislusny bude sud Slovenskej republiky.

4. Ak by sa dovod neplatnosti vztahoval len na cast tejto zmluvy, bude neplatnou len tdato cast' zmluvy.

5. Ndjomca tymto ddva sihlas prenajimatelovi a ZSK so spraciivanim svojich osobnych idajov v
elektronickej a listinnej podobe, vrdtane ziskania osobnych udajov akoukolvek formou v hmotnej
alebo elektronickej podobe a ich zaznamendvanie na nosicoch informdcii, spristupfovanim a
poskytovanim osobnych uidajov tretim strandm, a to po dobu nevvhnutne potrebni, maximdlne viak
po dobu uréenii pravaymi predpismi na archivdciu dokladov resp. elektronicky evidovanych udajov.

6. Zmluva bola vyhotovend v 3 vyhotoveniach, z ktorych obdril po jednom vyhotoveni ndjomca,
prenajimatel a ZSK.

7. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost prvym nasledujicim diiom
po jej zverejneni na webovom sidle prenajimatela a v Centrdlnom registri zmluv.

8. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli,
suhlasia s hou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak siuhlasu
Ju podpisuji.

9. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha ¢. 1 - Situacny ndacrt predmetu ndimu pozemku

V Dolnom Kubine dfia 30.03.2023

Prenajimatel’ Ndjomca:

Ing. Jozef Trunkvalter, konatel’
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